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     I.       Postanowienia ogólne




                             













    § 1



  










        Zadanie inwestycyjne polega na budowie 18 rodzinnego budynku mieszkalnego nr 8 przy ul. Sienkiewicza 14 będzie ono realizowane w całości ze środków członków Spółdzielni w oparciu o zawartą umowę o budowę lokalu mieszkalnego w stanie deweloperskim.













    § 2















       1.Po zakończeniu zadania inwestycyjnego Zarząd dokona rozliczenia kosztów związanych z jego realizacją.
       2.Rozliczenie kosztów zadania inwestycyjnego i ustalenie kosztu budowy poszczególnych lokali stanowi podstawę do rozliczeń Spółdzielni z przyszłymi posiadaczami prawa do odrębnej własności lokalu.







       3.Wysokość wymaganego wkładu budowlanego odpowiada całości kosztów zadania inwestycyjnego przypadających na dany lokal.













    § 3  













        1.Przez koszty zadania inwestycyjnego rozumie się całość nakładów poniesionych na jego realizację.



       2.Na koszty zadania inwestycyjnego składają się w szczególności:  a. Koszty bezpośrednie, które są związane wyłącznie z realizacją samego budynku z przyłączami                                                                       b. Koszty pośrednie, które obejmują nakłady finansowe na:
      ●     pełna dokumentację projektową,



                 ●     badania geologiczne i geodezyjne, 



       ●     koszty związane z regulacją stanu prawnego gruntu, na którym realizowana jest inwestycja,





                 ●     opłaty za użytkowanie terenu w określonej realizacji inwestycji,
                                                                                                 ●     przygotowanie terenu,





       ●     prace rozbiórkowe,






           ●     zagospodarowanie terenu ( zieleń, drobne formy architektoniczne, drogi, chodniki osiedlowe, parkingi, oświetlenie terenu),
                                                                                        ●     opłaty związane z podłączeniem do sieci elektroenergetycznej, określone w warunkach przyłączenia,




       ●      remonty istniejących dróg osiedlowych, zieleni, malej architektury – zniszczonych w związku z realizacją zadania inwestycyjnego,







       ●     koszty Zarządu Spółdzielni,




      ●     nadzór inwestorski, nadzór autorski,



            ●     koszt służb pomocniczych związanych z realizacją inwestycji,  ●     obsługa prawna,






       ●     podatek VAT naliczony przy zakupie materiałów i usług związanych z inwestycją, jeśli nie podlega on odliczeniu (zwrotowi),








       ●     inne koszty nienazwane w niniejszym regulaminie, a poniesione przez Spółdzielnię w związku z realizacją inwestycji. 


 










    § 4















       1 W przypadku uzyskania dodatkowej powierzchni użytkowej przez mieszkańców II piętra zostanie doliczony koszt zarządu oraz nadzoru inwestorskiego proporcjonalnie do uzyskanej powierzchni użytkowej.








       2.Odsetki ustawowe od wpłat ratalnych obciążają tylko te lokale, których inwestorzy nie wnosili wpłat zaliczkowych na wkład budowlany w odpowiedniej wysokości i terminach określonych w indywidualnych umowach o budowę lokalu.






















     II.    Ustalenie kosztu budowy oraz wkładu      budowlanego











   






                            









    § 5




      1. W odniesieniu do inwestycji koszty budowy lokali ustala się dwuetapowo:







       a.     wstępnie w chwili rozpoczęcia inwestycji ,na podstawie planowanego kosztu budowy, wynikającego z dokumentacji technicznej i preliminarza planowanych kosztów (może on podlegać aktualizacji) i projektowanej powierzchni użytkowej.      b.     ostatecznie , po zakończeniu inwestycji i przyjęciu końcowego rozliczenia zadania inwestycyjnego. Rozliczenie to powinno nastąpić w ciągu 10 miesięcy od daty przekazania budynku do użytkowania.


                                                                      2. Jednostką rozliczeniową jest 1 m 2
powierzchni użytkowej, ustalony na podstawie projektu technicznego.















            § 6





















      









                                                  1. Członek Spółdzielni zobowiązuje się do wniesienia zaliczki na poczet wkładu budowlanego przeznaczonego na pokrycie wstępnego kosztu budowy lokalu w wysokości 30 % w terminie do dnia 30.11.2015 roku                                                                                                   



                                                                                   2. Drugą ratę wkładu budowlanego przeznaczonego na pokrycie wstępnego kosztu budowy lokalu w wysokości 20 %, w terminie do dnia 31.01.2016 roku                                                                                            







                             3.  Trzecia ratę wkładu budowlanego przeznaczonego na pokrycie wstępnego kosztu budowy lokalu w wysokości 30 % Członek Spółdzielni wniesie w terminie do dnia 30.04.2016 rok







                                                              4.  Pozostałą część wkładu budowlanego przeznaczonego na pokrycie wstępnego kosztu budowy lokalu w wysokości 20 %, Członek Spółdzielni wniesie po zakończeniu budowy i postawieniu lokalu do dyspozycji Członka Spółdzielni na dzień przed przekazaniem kluczy.                                                                                             











                           § 7 





                                                                                                              1. Ustalona w wyniku ostatecznego rozliczenia wartość lokalu stanowi podstawę do określenia wkładu budowlanego.















      § 8














      1. Warunkiem uzyskania ekspektatywy odrębnej własności lokalu mieszkalnego jest zawarta umowa na budowę lokalu i wniesienia przez członka zaliczki na wkład budowlany w wysokości i terminie ustalonym przez Zarząd.






       2. Ustanowienie odrębnej własności lokalu nastąpi na podstawie aktu notarialnego sporządzonego na koszt członka, po wpłaceniu pełnego wkładu budowlanego.



















      § 9














        W sprawach nie objętych niniejszym regulaminem mają zastosowanie przepisy ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych i ustawy o własności lokali i kodeksu cywilnego.

     Regulamin niniejszej umowy wchodzi w życie z dniem podjęcia Uchwały Rady Nadzorczej Bytowskiej Spółdzielni Mieszkaniowej     ........./2015 z dnia 06.10.2015 roku. 

